Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

1.09.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»NOWA NAKIELSKA by PHN”, BYDGOSZCZ, UL. NAKIELSKA 53
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PHN NOWA NAKIELSKA SP.Z 0.0.
Adres Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/57, 00-124 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5253020260 REGON: 529901914
785 885 588
Numer telefonu
o BIURO@NOWANAKIELSKA.PL
Adres poczty elektronicznej
Brak
Numer faksu
Adres strony internetowej WWW.NOWANAKIELSKA.PL
dewelopera
IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD  UKONCZONEGO  PRZEDSIEWZIECIA ~ DEWELOPERSKIEGO  (nalezy  wskazaé, o ile  istnieja, trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
; NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o NIE DOTYCZY

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY




Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
; NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




[Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjne] i numer | BYDGOSZCZ, UL. NAKIELSKA 53, dzialki ew. 2814, 29121 7211, obreb 66

obrebu ewidencyjnego !

Nr ksiegi wieczystej BY1B/00013829/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne Wpis hipoteki umownej do kwoty 90 000 000,00 PLN (stownie ztotych: dziewiecdziesiat milionéw, 00/100) na
nieruchomosci lub wnioski o wpis zabezpieczenie wierzytelno$ci z zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne
w dziale czwartym ksiegi wieczystej w tym opfat i prowizji, wynikajacych z

a)  Umowy kredytu nr U0003844808025 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego z dnia 26.06.2025r.
b)  Umowy kredytu nr U0003844808670 o Kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 26
czerwca 2025r.
przystugujacych Alior Bankowi S.A.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektoéw
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo — ul. Nakielskiej od pétnocy - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo — ul. Czerwonego Krzyza od zachodu — mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
bezpo$rednie sasiedztwo — ul. Stawowej od wschodu — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo toréw tramwajowym wzdiuz ul. Nakielskiej — mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
bezposrednie sasiedztwo Ztobka przy ul. Stawowej 1,

bezpo$rednie sasiedztwo skweru,

sasiedztwo liceum przy ul. Wincentego Pola 19,

sasiedztwo kortow tenisowych przy ul. Nakielskiej 70,

sasiedztwo Starego Kanatu Bydgoskiego (od pétnocnej strony inwestycji — ok. 200 m)

sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od wschodniej strony inwestycji — ok. 100 m oraz wzdtuz
Starego Kanatu Bydgoskiego),

sasiedztwo terenéw przemystowych i magazynowych na pétnoc od Starego Kanatu Bydgoskiego,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw przemystowych i
magazynowych, terendéw handlowo — ustugowych, o$wiaty i wojskowych,

sasiedztwo Centrum Szkolenia Sit Potaczonych NATO przy ul. Szubinskiej 2,

sasiedztwo Wojskowego Centrum Rekrutacji przy ul. Szubinskiej 1,

sasiedztwo parkow z terenami rekreacyjnymi (boiska, place zabaw) m.in. przy ul. Nakielskiej i ul. Ksigzycowej 4,
sasiedztwo centrum handlowego Rondo przy ul. Kruszwickiej 1,

w odlegtosci ok. 3 km na potudnie od terenu planowanej inwestycji zlokalizowane jest lotnisko Bydgoszcz-
Szwederowo,

sasiedztwo wydziatow Politechniki Bydgoskiej przy ul. Seminaryjnej 3,

sasiedztwo szpitala przy ul. Seminaryjnej 1,

sasiedztwo toréw kolejowych (ok. 1,2 km na zachod od inwestycji i ok. 0,6 km pétnoc od inwestycji),
sasiedztwo kosciotow, m.in. przy ul. Nakielskiej 68, ul. Czerwonego Krzyza 46, ul. Lotnikdw 1,
sasiedztwo cmentarzy, m.in. przy ul. Lotnikéw 2, ul. Stawowej, ul. Kcynskiej 51 i ul. Grunwaldzkiej 15,

lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (w szczegdinosci wzdtuz Starego Kanatu
Bydgoskiego),

caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) jest objety tzw. uchwalg
krajobrazowa, Zarzadzenie nr 515/2023 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 1 wrze$nia 2023 r w sprawie zasad i
warunkéw sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - w miejskiej przestrzeni publicznej, na gruntach, obiektach
budowlanych i urzadzeniach uzyteczno$ci publicznej, stanowiacych wytaczng wiasno$¢ Miasta Bydgoszcz Iub
bedacych w zarzadzie Prezydenta Miasta Bydgoszczy,

obszar planowanej inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km znajdujq si¢ na obszarze zdegradowanym i
obszarze rewitalizacji wskazanym w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Bydgoszczy 2023+ (podobszar:
Bocianowo — Srodmiescie - Stare Miasto, Okole oraz Wilczak-Jary),

sasiedztwo strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw w rejonie
Starego Kanatu Bydgoskiego i w rejonie ul. Marszatka Ferdynanda Focha, Kruszwickiej i Poznariskiej,

sasiedztwo strefy ,B” ochrony konserwatorskiej na pétnoc od ul. Wysokiej i Stawowej do toréw kolejowych przy ul.
Grunwaldzkiej (w tym teren inwestycji),

sasiedztwo obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw migdzy ul. Grunwaldzka i Starym Kanatem Bydgoskim oraz w
rejonie ul. Wysokiej,

sasiedztwo obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkéw w rejonie Starego Kanatu Bydgoskiego i ul. Nakielskiej,

sasiedztwo obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw m.in. w rejonie ul. Nakielskiej oraz w rejonie ul. Marszatka
Ferdynanda Focha, Kruszwickiej i Poznanskiej,

lokalizacja dobr kultury wspofczesnej — zalozen urbanistycznych i zespolow zabudowy migdzy ul. Szubifska i
Stawowa oraz zatozen krajobrazowych, parkowo - ogrodowych w rejonie ul. Pigknej i Szubinskiej,

sasiedztwo Parku Kulturowego Starego Miasta na wschod od ul. Ksigdza Augusta Kordeckiego i na potudnie od ul.
Poznanskiej,

wskazuje sie caly obszar w promieniu 1 km jako powierzchnig ograniczajaca przeszkody dla lotniska Bydgoszcz-
Szwederowo,

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na potudnie od Brdy, okolice ul. Nadrzecznej 3/7)
znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat
($rednie prawdopodobienstwo powodzi). Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny
graniczagce z Brda, m.in. przy ul. Nadrzecznej) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuaciji zniszczenia
lub uszkodzenia budowli pietrzacej.




Akty planowania przestrzennego i inne Plan og6Iny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Obecnie na danym terenie obowigzuje Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bydgoszczy, przyjete Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., zmienione Uchwatg nr
LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022
r.

https://www.mpu.bydgoszcz pl/studium/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brak planu

Miejscowy plan odbudowy Brak planu

Uchwata krajobrazowa - Zarzadzenie nr 515/2023
Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 1 wrze$nia 2023
rw sprawie zasad i warunkéw sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane - w miejskiej przestrzeni
publicznej, na gruntach, obiektach budowlanych i
urzadzeniach uzytecznosci publicznej, stanowigcych
wylaczng wiasno$¢ Miasta Bydgoszcz lub bedacych w
zarzadzie Prezydenta Miasta Bydgoszczy
https://www.bydgoszcz.pl/fileadmin/multimedia/
rejewski/Zarzadzenie-estetyka.pdf

Innet

Ustalenia obowigzujacego miejscowego Brak planu

planu zagospodarowania przestrzennego | Przeznaczenie terenu
dla terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem Brak planu
inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy
Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Brak planu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie ~ |Brak planu
czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

L OND O

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy | zagospodarowania | Brak planu
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

Brak planu
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub Brak planu
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak planu
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

ROZDZIAL 5.2.Zatgcznika nr 5 do Prospektu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

ROZDZIAL 5.2.Zatgcznika nr 5 do Prospektu

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.Zatacznika nr 5 do Prospektu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

ROZDZIAL 5.2.Zatgcznika nr 5 do Prospektu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ROZDZIAL 5.2.Zatgcznika nr 5 do Prospektu.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

ROZDZIAL 5.2.Zatacznika nr 5 do Prospektu 2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

ROZDZIAL 5.2.Zatgcznika nr 5 do Prospektu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow budo- wlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacii frontowej znajdujacej sie od frontu
dziatki, czyli ul. Czerwonego Krzyza — od 44m do 45m;
WysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki — od 16m do 28m;

forma architektoniczna

Kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych - dach
plaski

Wysoko$¢ kalenicy/attyki —od 16m do 28m;
Uktad potaci dachowych — dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr 184/2019

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do terenu — 25,4

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie  z Decyzia o  Srodowiskowych

Uwarunkowaniach nr WZR/103/2018

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania  |Brak wymagan
terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Brak wymagan
oraz dobr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub Brak wymagan

obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez projektowany zjazd z
ul. Czerwonego Krzyza

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
liczbie min. 1mp/1 mieszkanie

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, ciepto z
sieci miejskiej odprowadzenie $ciekdw sanitarnych,
wod opadowych do kanalizacji miejskiej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie  |40%
czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy 14 290 m2
Wysoko$¢ zabudowy 28/16 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé

Zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

ROZDZIAL 4.2. - Zatacznika nr 5 do Prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

ROZDZIAL 4.4. - Zatacznika nr 5 do Prospektu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

ROZDZIAL 4.3. - Zatacznika nr 5 do Prospektu

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Brak takich uchwat

miejscowych planach odbudowy

Brak planu odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

ROZDZIAL 4.6. - Zatacznika nr 5 do Prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy

lotniska uzytku publicznego

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Nie dotyczy

Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie |Nie dotyczy
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest X -

ostateczne tak e

Czy pozwolenie na budowe jest X -

zaskarzone ok ne

Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 598/2022, z dnia 21.11.2022R. znak WAB.I1.6740.1015.2021.ED, ktéra stata si¢ ostateczna z dniem

nazwa organu, ktory je wydat 13.12.2022r. i zostata przeniesiona na Dewelopera na podstawie Decyzji z dnia 03.12.2024r. wydanej przez
Prezydenta Miasta Bydgoszczy znak WAB.I1.6740.724.ED. Prezydent Miasta Bydgoszczy postanowieniem z dnia
14.08.2025 r. znak WAB -11.6740.460.2025.ED wznowit postepowanie zakorczone ostateczng decyzjg
nr.598/2022 z dnia 21.11.2022 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa [Nie dotyczy
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budo-wlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 21271 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin przekazania do GW nastapit — 15.10.2024 r.

i zakoriczenia robot budowlanych Planowany termin zakoriczenia przedsiewziecia deweloperskiego — 31.12.2026 .
Opis przedsigwziecia deweloperskiego Liczba budynkow 3

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).



Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci (nalezy | 15,5m

poda¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuije sie wedtug: Polskiej Normy ISO 9836:2015-12.
Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje sie na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykoriczonym.
Ostateczna powierzchnia lokalu bedzie wynikata z obmiaru geodezyjnego.

Zgodnie z ww. normg do powierzchni lokalu nie wlicza sie powierzchni pod Scianami dziatowymi.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkdw finansowych — kredyt, Kredyt bankowy 73,25%, Srodki wiasne 26,75%

$rodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie [Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy otwarty*

stuzacy gromadzeniu $rodkéw
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy na ich indywidualnych numerach subkont.

2. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

3. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

5. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy $rodki pozostate na jego
indywidualnym numerze subkonta na mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, strony umowy deweloperskiej przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na indywidualnym
numerze subkonta  mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank wyptaca $rodki tam zgromadzone
niezwtocznie po otrzymaniu powyzej wskazanych o$wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Alior Bank S.A




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Zakres prac budowlanych

Termin
zakonczenia

Procentowy
udziat w
catkowitych
kosztach
przedsigwziecia
deweloperskiego

Zakup gruntu, ogrodzenie placu budowy, wyburzenie
istniejacych budynkow

Wykonanie zabezpieczenia wykopu — $ciana berlinska,
wykonanie wykopu pod budynek B i C. Utozenie betondw
podktadowych, wykonanie ptyty fundamentowej — sekcja B
i C.

30.04.2025

20%

Roboty stanu ,0” (rob6t zelbetowych kondygnaciji -1 wraz
ze stropami nad ta kondygnacjg we wszystkich
budynkach, instalacjami wewnetrznymi podziemnymi, bez
zasypek $cian fundamentowych) — sekcja B i C.

30.06.2025

10%

Stan surowy otwarty budynek /bez $cianek dziatowych i
zasypek/ zakofczona konstrukcja stropodachu, attyk oraz
nadszybia - sekcjaB i C

Wykonanie zabezpieczenia wykopu - $ciana berlifska
oraz wykonanie wykopu pod budynek F. Ulozenie
betonéw podktadowych — sekcja F

31.12.2025

15%

Stan surowy zamkniety (z pokryciem dachowym bez
obrébek blacharskich, stolarka okienna, $cianki dziatowe,
wewnetrzne izolacje termiczne stropu garazy, $cian
garazy, szachtow wentylacyjnych, docieplenie zewnegtrzne
$cian fundamentowych, zasypki $cian fundamentowych) —
sekcjaBiC

Instalacje sanitarne wewnetrzne kond. podziemia +montaz
pionéw w szachtach instalacyjnych bez odejs¢, instalacje
elektryczne (gtéwne zasilania, bez rozprowadzenia) —
sekcjaBiC

Roboty stanu ,0” (rob6t zelbetowych kondygnaciji -1 wraz
ze sfropami nad ta kondygnacja we wszystkich
budynkach, instalacjami wewnetrznymi podziemnymi, bez
zasypek $cian fundamentowych) — sekcja F

28.02.2026

15%

Stan surowy otwarty budynek /bez $cianek dziatowych i
zasypek/ zakoficzona konstrukcja stropodachu, attyk oraz
nadszybii — sekcja F

Instalacje sanitarne wewnetrzne kond. podziemia +montaz
pionéw w szachtach instalacyjnych bez odej$¢, instalacje
elektryczne (gtéwne zasilania, bez rozprowadzenia) —
sekcja F

30.06.2026

10%

Vi

Stan surowy zamkniety (z pokryciem dachowym bez
obrébek blacharskich, stolarka okienna, $cianki dziatowe,
wewnetrzne izolacje termiczne stropu garazy, Scian
garazy, szachtow wentylacyjnych, docieplenie zewnetrzne
$cian fundamentowych, zasypki cian fundamentowych) -
sekcja F

Zewnetrzne instalacje sanitarne i elektryczne, sieci i
przytacza (wykonanie w terenie bez odbioréw przez
gestordw sieci), tynki wewnetrzne, posadzki

31.08.2026

10%

Vil

Roboty  wykonczeniowe  (rozprowadzenie instalacji
elektrycznych podtynkowych bez montazu osprzetu
elektrycznego, rozprowadzenie instalacji sanitarnych bez
montazu  grzejnikéw, montaz  stolarki  drzwiowej
zewnetrznej), elewacje oraz obrobki blacharskie

31.10.2026

10%




Zakonczenie montazu  skrzydet stolarki  drzwiowej
wewnetrznej, montaz osprzetu instalacji, PZT (drogi, ciagi
Vil piesze, krzewy i drzewa, mata architektura, plac zabaw,
o$wietlenie, ogrodzenia), zakonczenie przebudowy ul.
Czerwonego Krzyza (wykonanie w terenie bez odbioréw
ZDiUM) , uzyskanie ostatecznej decyzji PnU.

31.12.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

1) w przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug w stosunku do przyjetych do obliczenia cen na dzien
zawierania Umowy Deweloperskiej, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny o wartos¢ wynikajaca ze
zmiany podatku od towarow i ustug, co nie wymaga zawierania aneksu do Umowy Deweloperskiej,

2) cena sprzedazy Lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa powyzej, zostanie skorygowana odpowiednio do wynikéw
obmiaru Lokalu, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnien przystugujacych na podstawie kodeksu cywilnego w
zwigzku ze zmiang przedmiotu Umowy Deweloperskiej. W przypadku, w ktérym réznica pomiedzy projektowang
powierzchnig lokalu wskazang w Umowie Deweloperskiej oraz rzeczywistg powierzchnig ustalong na podstawie
dokonanego obmiaru nie bedzie wieksza niz 2% powierzchni projektowanej, Umowa Deweloperska bedzie
uwazana za wykonang prawidtowo, a Nabywca nie bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.
Zmiana ceny bedzie proporcjonalna do zmiany powierzchni Lokalu w stosunku do stanu wskazanego w Umowie
Deweloperskiej. Taka zmiana ceny nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy Deweloperskiej i nastepowaé
bedzie automatycznie, po zaj$ciu zdarzenia ja powodujacego. O nowej wysokosci ceny i dalszych jej ptatnosciach
przewidzianych w harmonogramie ptatnosci Nabywca zostanie niezwtocznie poinformowany drogg mailowa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej

1. Zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy:

a) w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, w kazdym z nastepujacych przypadkéw:

- jezeli Umowa, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

- jezeli informacje zawarte w Umowie, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2. Ustawy;

- jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

b) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy, w terminie
wynikajacym z niniejszej Umowy,

przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia w tym przypadku Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

c) w przypadku gdy Deweloper nie wykona swoich zobowigzan, o ktérych mowa w § 2 ust. 3. pkt 2)
niniejszej Umowy, do zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym niz Bank
bankiem lub kasa, {j.:

(i) nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, w sytuacji zaistnienia okoliczno$ci wskazanej w § 2 ust. 3. pkt
2) lit. a) Umowy;

a prawo odstgpienia od Umowy w tym przypadku Nabywca moze wykona¢, po dokonaniu przez dotychczasowy




Bank zwrotu $rodkow Nabywcy znajdujacych si¢ na Rachunku, zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy;

(i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie, tj. (i) nie poinformuje nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa trybie i terminie okreslonym w art. 12 ust. 1. Ustawy, w sytuacji
wystapienia okolicznosci wskazanej w § 2 ust. 3. pkt 2) lit. b) Umowy oraz (ii) nie przekaze o$wiadczenia innego
banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1. Ustawy;

a prawo odstgpienia od Umowy w tym przypadku Nabywca moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci w stosunku do Banku informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy [oraz § 2 ust. 3.
pkt 2) lit. b) Umowy];

d) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11. Ustawy;

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15. Ustawy;

f) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe;

g) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

2. Niezaleznie od uprawnien wynikajacych z Ustawy, Nabywcy przyznane zostaje prawo do odstgpienia od
Umowy w przypadku podwyzszenia Ceny z przyczyn okreSlonych w § 8 ust. 3, ktére to prawo odstapienia
Nabywca bedzie mogt wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dni od dnia doreczenia mu przez Dewelopera
informacji o zmianie Ceny.

3. Odstapienie od Umowy przez Nabywce wymaga — dla swej skuteczno$ci - oSwiadczenia w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi ztozonego Deweloperowi wraz z zawartg w nim zgoda na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wyodrebnienie i przeniesienie wiasno$ci Lokalu i
jest skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi oswiadczenia zawierajacego tg zgode:

4. Zgodnie z art. 43. Ustawy Deweloper ma prawo do odstapienia od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przenoszacej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na powyzszych podstawach, Nabywca zobowigzuje sie
wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci ujawnionego w niej roszczenia o wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci Lokalu
oraz przekaza¢ Deweloperowi wyzej wskazane o$wiadczenie o zgodzie w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisma Dewelopera o odstgpieniu od Umowy. W wypadku zwioki w wykonaniu wyzej wskazanego obowigzku,
Nabywca zaptaci Deweloperowi karg umowng w wysokosci 5 % Ceny brutto. Nabywca moze jednak zwolni¢ sig
od obowigzku zaptaty powyzszej kary umownej udzielajgc Deweloperowi niewygasajgcego na wypadek Smierci
petnomocnictwa do wyrazenia zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia Nabywcy o ustanowienie odrebnej wiasnosci i przeniesienie wiasnosci Lokalu i pod warunkiem
nieodwotania tego petnomocnictwa. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z tego petnomocnictwa w
okolicznosciach innych niz opisane powyzej, a w razie naruszenia tego obowigzku to Deweloper zaptaci Nabywcy
kare umowng w wysokosci 5 % Ceny brutto;

6. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w wyzej w ust. 4. lit. b) lub
odstapienia przez Nabywce od niniejszej Umowy na podstawie wskazanej w ust. 1. lit. b), Strona odstepujaca od
umowy jest uprawniona do zadania od drugiej Strony kary umownej w wysokosci 2 % Ceny brutto. Roszczenie o
zapftate kary umownej staje sie wymagalne z chwilg skutecznego odstapienia od Umowy.

7. W przypadku odstapienia od Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron, Deweloper zobowigzany jest zwroci¢
Nabywcy cato$¢ wptaconych przez niego zaliczek na poczet Ceny, a zwrot nastapi na wskazany przez Nabywce
rachunek bankowy, w terminie 30 dni od odpowiednio dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, w kwocie nominalnej, z uwzglednieniem jednak




ewentualnych potracen naleznych kar umownych, odsetek za opdznienie lub kosztéw przywrécenia Lokalu do
stanu pierwotnego na skutek wykonanych przez Nabywce prac w Lokalu.

Jezeli srodki wptacone przez Nabywce bedg w dacie odstapienia od Umowy zdeponowane na Rachunku,
zostang one wyptacone przez Bank na rzecz Nabywcy (Powierzajacego) zgodnie z postanowieniami Umowy
Rachunku Powierniczego, w szczego6inosci na podstawie otrzymanych przez Bank:

a) w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce (Powierzajacego) - potwierdzonej przez Dewelopera
(Powiernika) kopii o$wiadczenia Nabywcy (Powierzajacego) o odstapieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem
Nabywcy (Powierzajacego), zZtozonym w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokaluy;

b) w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera (Powiernika) - o$wiadczenia Powiernika, ktore
Powiernik jest zobowigzany niezwtocznie po odstapieniu ztozy¢ w Banku, sporzadzonego na formularzu
wskazanym przez Bank (,O$wiadczeniem Powiernika o odstapieniu od umowy");

c) w przypadku odstapienia od Umowy w trybie innym niz na podstawie art. 43 Ustawy na podstawie wspdlnego
o$wiadczenia Powiernika i Powierzajacego zawierajacego dyspozycje zwrotu tych s$rodkéw (,Wspéinego
o$wiadczenia o rozwiazaniu umowy") ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank wraz z o$wiadczeniem
Nabywcy (Powierzajacego), ztozonym w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o zgodzie na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu;

8. W przypadku opdznienia sie Nabywcy z zaptatg czesci Ceny Deweloper naliczy odsetki w wysokosci potowy
odsetek ustawowych za opéznienie liczone od dnia wymagalnosci czesci Ceny do dnia jej uregulowania;

9. W przypadku opoznienia sie przez Dewelopera z zawarciem Umowy Przenoszacej i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy, Nabywcy przystuguje kara umowna za okres op6znienia w kwocie
stanowigcej 1/730 odsetek ustawowych za kazdy dzien op6znienia od kwoty stanowigcej Cene;

10. W przypadku gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Strone przekroczy wysoko$C kary umownej
zastrzezonej na jej rzecz w ninigjszej Umowie, bedzie ona uprawniona do dochodzenia odszkodowania
przenoszacego wysoko$¢ kary umownej na zasadach ogolnych.

INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Alior Bank Spodtka Akcyjna z siedzibg 02-232 Warszawa, ul. topuszanska 38D, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000305178, posiadajaca NIP
1070010731, REGON 141387142, o optaconym w catosci kapitale zaktadowym wynoszacym 1.305.539.910,00 PLN, dalej ,Bank”, zawart z PHN NOWA
NAKIELSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Warszawie, Aleja Jana Pawta Il 12, lok. V/57, 00-124 Warszawa,
wpisang do prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0001131382, NIP: 5253020260, REGON: 529901914, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN, dalej ,Deweloper’/,Kredytobiorca”:

Umowe Kredytu nr U0003844808025 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 26 czerwca 2025 roku,

Umowe Kredytowa nr U0003844808670 o Kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 26 czerwca 2025 roku,




dalej ,Umowa” lub ,Umowy”, ktdrej przedmiotem jest finansowanie i/lub refinansowanie naktadéw inwestycyjnych zwiazanych z realizacjq przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg ,Nowa Nakielska by PHN Etap |” polegajacego na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych
symbolami B, C i F z garazem podziemnym wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach Osiedla ,Nowa Nakielska
by PHN" zlokalizowanego przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy, dalej ,,Przedsiewziecie Deweloperskie”, realizowanego zgodnie z ustawg z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, dalej ,Ustawa
Deweloperska”.

Wierzytelnos¢ Banku wynikajaca z opisanych wyzej Umoéw zostata zabezpieczona hipoteka umowng do kwoty 90.000.000,00 PLN (stownie ztotych:
dziewiecdziesigt milionéw, 00/100) ustanowiong na pierwszym miejscu na rzecz Banku na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytow,
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o Swiadczenia uboczne w tym optat i prowizji, na przystugujacym Kredytobiorcy na podstawie Umowy przeniesienia
prawa uzytkowanie wieczystego gruntu nieruchomosci tytutem wniesienia wktadu niepienieznego oraz sprzedaz naniesien budowlanych poczynionych w
ramach budowy budynku, Akt Notarialny Repertorium A 3918/2025 z dnia 10 czerwca 2025 roku prawie uzytkowanie wieczystego do nieruchomosci
potozonej przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy, obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 72/1, 28/4 i 29/2 o tacznej powierzchni 8.139 m2, oraz prawie
wiasnosci budynku stanowiacego odrebng nieruchomos¢ i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasno$ci, dla ktérych to praw Sad Rejonowy w
Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00013829/8.

Oswiadczamy, ze lokale mieszkalne/uzytkowe/ustugowe potozone przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy, wybudowane w ramach realizowanego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego bedace przedmiotem zawieranych przez Kupujacych z Deweloperem uméw deweloperskich (Umoéw Sprzedazy) lub
innych umoéw zawieranych z nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedg wyodrebniane, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zatozonej
ksiegi wieczystej dla tych lokali mieszkalnych/uzytkowych/ustugowych/doméw jednorodzinnych pod warunkiem zapfaty peinej ceny zakupu przez
Kupujacego, wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcg w ramach Zadania Inwestycyjnego na
indywidualny rachunek do wpfat nabywcy (unikatowy identyfikator), wskazany réwniez w umowie deweloperskiej (umowie sprzedazy) lub innej umowie
zawartej z nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego - nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera w
przypadku, gdy taki wymoég wynika z Ustawy Deweloperskiej, lub na Rachunek Cesji 75 2490 0005 0000 4650 5945 1661 w PLN w pozostatych
przypadkach.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centrainej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracii architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwy;

7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Zapoznanie sie z wymienionymi dokumentami mozliwe jest w siedzibie Spotki PHN NOWA NAKIELSKA Sp. z o.0.:
00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il nr 12 lok. V/57.
Podmiotem dominujacym wobec spotki PHN NOWA NAKIELSKA Sp. z o.o. jest Polski Holding Nieruchomosci S. A.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sq objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 ...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

- Alior Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Alior Bank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

Nie dotyczy




